ДОГОВОР № _____
аренды изолированных помещений, их частей
г. Минск	«__» марта 2026 г.

____________________ в лице ___________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ООО «Аква Баня», в лице директора Мартинкевича Вячеслава Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор (далее-Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель передает Арендатору за плату во временное пользование Объект аренды для самостоятельного осуществления хозяйственной и иной деятельности. План (выкопировка из технического паспорта) имущества прилагается к настоящему Договору и являются его неотъемлемой частью.
1.2. Объект аренды (далее - Имущество) — находится в состоянии, полностью пригодном для его использования, в соответствии с п. 1.1 настоящего Договора. Имущество расположено по адресу: г. Минск, ул. Промышленная, 15 и представляет собой нежилые помещения на 1-м этаже — мойка легковых машин (помещение № 1 арендуемая площадь 38,9 кв. м.), мойка грузовых машин (помещение № 2, арендуемая площадь 163,6 кв. м), операторская (помещение N 3, арендуемая площадь 10,5 кв. м), умывальник (помещение № 4, арендуемая площадь 1,6 кв. м), туалет (помещение № 5, арендуемая площадь 1,3 кв. м), помещение приготовления дезинфицирующего раствора (помещение № 8 арендуемая площадь 11,9 кв. м), насосная (помещение № 9 арендуемая площадь 17,6 кв. м.), кладовая (помещение № 10 арендуемая площадь 4,3 кв. м), коридор (помещение № 6 арендуемая площадь 32,4 кв. м), склад (помещение № 7 арендуемая площадь 14,0 кв. м), тамбур (помещение № 13 арендуемая площадь 5,5 кв. м), электрощит (помещение № 14 арендуемая площадь 5,7 кв. м), вестибюль (помещение № 12 арендуемая площадь 8,7 кв. м), склад (помещение № 15 арендуемая площадь 12,0 кв. м), помещение теплопункта (помещение № 16 арендуемая площадь 11,0 кв. м), лестничная клетка (помещение № 7 арендуемая площадь 2,5 кв. м) .на земельном участке площадью 03084 га с кадастровым номером 500000000002010251. 
1.3. Общая площадь Имущества на момент заключения Договора составляет 341,5 кв.м.
1.4. Передаваемое в аренду Имущество свободно от прав третьих лиц и находится в собственности Арендодателя.
1.5. Имущество передается Арендатору для производственного целевого использования.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель имеет право:
· проверять порядок, режим, другие условия эксплуатации имущества, его местонахождение и с этой целью требовать предоставления всей необходимой информации, не вмешиваясь в деятельность Арендатора;
· по согласованию с Арендатором не более одного раза в течение календарного года изменять размер арендной платы, письменно уведомив Арендатора о соответствующем изменении за один месяц до изменения арендной платы. 
2.2. Арендодатель обязан: 
              - передать Арендатору имущество в течение трех рабочих дней после вступления настоящего Договора в силу по акту приема – передачи, подписанному уполномоченными представителями Сторон (Приложение № 2);
· за свой счет производить капитальный ремонт имущества, связанный с общим ремонтом здания;
· оказывать за дополнительную плату коммунальные услуги, обеспечивая помещения, электроэнергией и водоснабжением в пределах выделенных лимитов;
· в случае аварии немедленно принимать меры по ее устранению и в установленном порядке ставить вопрос о возмещении ущерба, причиненного аварией, если ущерб причинен по вине Арендатора;
· обслуживать приборы и сети электроснабжения, холодной воды и канализации;
· устранять препятствия в пользовании арендованным Имуществом;
2.1.  Арендатор имеет право:
– пользоваться предоставленным в аренду Имуществом;
– с письменного разрешения Арендодателя сдавать Имущество в субаренду, производить переоборудование и (или) перепланировку Имущества и прилегающих к нему территории, монтаж (демонтаж) оборудования и конструкций в арендованном Имуществе.
2.2.  Арендатор обязан:
– принять Имущество по акту приема-передачи;
– использовать Имущество в соответствии с его назначением и с условиями Договора;
– своевременно оплачивать арендную плату и эксплуатационные платежи;
– поддерживать Имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт Имущества, относящихся к нему электросетей;
– в установленные Договором сроки вносить арендную плату;
   - возвратить имущество после прекращения Договора Арендодателю в исправном состоянии с учетом нормальной степени износа в срок до пяти дней. При возврате имущества сторонами подписывается акт приема-передачи Имущества.
- компенсировать Арендодателю расходы на электроэнергию, водоснабжение (далее - коммунальные расходы) в части, пропорциональной доле объекта аренды в общей полезной площади Арендодателя.
- содержать и эксплуатировать Имущество в соответствии с техническими условиями, требованиями санитарных и противопожарных норм, технических нормативных правовых актов, иными установленными нормами и правилами;
- производить за свой счёт текущий ремонт.
Для целей настоящего	пункта Арендатор обязуется осуществлять техническую эксплуатацию Имущества согласно THПA,	 действующих на территории Республики Беларусь и несет ответственность за обеспечение пожарной безопасности Имущества в части выполнения противопожарного режима и обеспечения Имущества первичными средствами пожаротушения, а также возмещать Арендодателю расходы на текущий ремонт мест общего пользование.
- в случае порчи (повреждения) Имущества, мест общего пользования, коммуникаций, приборов, сетей, оборудования в здании, в котором расположено Имущество, по вине Арендатора или его клиентов, возместить Арендодателю убытки, причиненные этой порчей (повреждением);
- беспрепятственно допускать Арендодателя к Имуществу в присутствии представителей Арендатора в рабочее время Арендатора, в течение срока действия настоящего Договора. Доступ Арендодателя в нерабочее время Арендатора предоставляется по предварительному согласованию с Арендатором либо без такого согласования для обслуживания и ремонта сетей водопровода, канализации и т.п. в аварийной или предаварийной ситуации;
— разрабатывать лимиты размещения отходов и получать в территориальных органах Министерства природных ресурсов и охраны окружающей среды Республики Беларусь разрешение на размещение отходов, образующихся при эксплуатации капитального строения. Обеспечить сбор, учет образующихся у Арендатора отходов, их санкционированное хранение, вывоз и утилизацию.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

3.1. Ставка арендной платы за имущество устанавливается в размере 25,50 (двадцать пять) бел. руб.50 копеек без НДС за 1 кв.м. за один месяц аренды.
Размер арендной платы за один месяц составляет 8708,25 (Восемь тысяч семьсот восемь) бел. руб. 25 копеек без НДС.
3.2. Эксплуатационные платежи устанавливаются в размере ________ (__________) бел. руб. 00 копеек без НДС за 1 кв.м. за один месяц аренды.
Размер эксплуатационных платежей за один месяц составляет _________ (_____________________) бел. руб. 00 копеек без НДС.
3.3. Все расчеты по настоящему Договору производится в безналичном порядке и в белорусских рублях.
3.4. Арендатор производит оплату за арендуемое имущество самостоятельно ежемесячно не позднее 15 числа текущего месяца. Арендная плата за первый месяц аренды вносится не позднее _________ ________ 2026 г.
3.5. Арендатор возмещает Арендодателю понесенные расходы, связанные с оплатой коммунальных услуг, уплаченный налог на недвижимость, арендную плату за земельный участок ежемесячно пропорционально занимаемой площади (либо согласно показаниям счетчиков при их наличии) в течение пяти банковских дней от даты получения от Арендодателя соответствующих счетов.
3.6. Счета на оплату коммунальных услуг и иных платежей предъявляются Арендатору по месту нахождения Имущества в срок не позднее 20 числа, следующего за оплачиваемым.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СОРОН

4.1 Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора.
4.2 За несвоевременное внесение арендной платы Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере 0,1% от просроченной суммы за каждый день просрочки.
4.3  В случае нанесения материального ущерба при эксплуатации арендуемых площадей Арендатор обязан устранить нарушения или возместить Арендодателю затраты на устранение ущерба согласно предъявленной Арендодателем смете в сроки, оговоренные Сторонами.
4.4 За несвоевременный возврат арендованного имущества Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере 0,1% от суммы арендной платы в месяц за каждый день просрочки.
4.5 Уплата штрафа, пени и процентов за пользование чужими денежными средствами, установленных настоящим Договором и законодательством, не освобождает Стороны от выполнения ими обязательств по Договору, устранения нарушений, а также возмещения причиненных убытков, и не лишает Арендодателя права требовать досрочного расторжения настоящего Договора.

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1 Настоящий Договор заключен на срок с ______________ 2026 г. по 31 декабря 2030 г.
5.2 Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению в одностороннем внесудебном порядке (односторонний отказ от исполнения Договора) по требованию Арендодателя, путём направления Арендатору уведомления за 2 месяца до расторжения:
5.2.1. если Арендатор умышленно ухудшил состояние Имущества;
5.2.2. если Арендатор по неосторожности ухудшил состояние Имущества и  в разумные сроки отказывается от устранения допущенных нарушений и приведения Имущества в первоначальное состояние; 
5.2.3. при использовании Имущества не по его назначению;
5.2.4. в случае предоставления Арендатором Имущества (его части) в субаренду или безвозмездное пользование третьему лицу без согласия Арендодателя;
5.2.5. в случае отказа Арендатором устранить нарушения технических условий, санитарных норм, норм и правил пожарной безопасности, иных норм и правил, при эксплуатации Имущества;
5.2.6. в случае невнесения двух и более раз подряд по истечении установленного настоящим Договором срока платежа арендной платы и (или) расходов на содержание имущества (платежей за услуги, электроэнергии, воду, коммунальные, эксплуатационные и иные услуги по содержанию помещения, в котором расположено имущество);
5.2.7. в случае выполнения перепланировки или создания улучшений, отделимых или неотделимых без вреда для Имущества и его конструкций, без письменного разрешения Арендодателя. Указанные нарушения в таком случае подтверждаются актами, подписанного Сторонами. 
5.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут по инициативе Арендатора путём направления Арендодателю письменного уведомления о расторжении Договора за один месяц до такого расторжения. 
5.4. В случае одностороннего внесудебного отказа от Исполнения Договора по основаниям, предусмотренным п.5.2. Договора, Арендодатель направляет Арендатору письменное уведомление от отказе от исполнения настоящего Договора. При этом датой расторжения настоящего Договора будет считаться дата получения Арендатором такого уведомления или дата получения Арендодателем соответствующего почтового уведомления о неполучении корреспонденции другой Стороной.
5.5.  В случае нанесения материального ущерба при эксплуатации арендуемых площадей Арендатор обязан самостоятельно устранить нарушения (повреждения) или возместить Арендодателю затраты на устранение ущерба согласно предъявленной Арендодателем смете в сроки, оговоренные Сторонами.

6. УСЛОВИЯ ПРОДЛЕНИЯ ДОГОВОРА

6.3.  Арендатор по окончании срока действия Договора имеет преимущественное право перед третьими лицами на заключение (пролонгацию) Договора при условии отсутствия просрочек по уплате арендной платы за истекший период аренды.                                                                                                                                                                                                                                                                                              
6.4. Договор считается пролонгированным на тех же условиях, если ни одна из сторон не заявит о намерении его расторгнуть не позднее, чем за два месяца до истечения срока его действия.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.3. По всем остальным вопросам, не урегулированным настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством Республики Беларусь.
7.4. Споры по настоящему Договору рассматриваются в судах Республики Беларусь.
7.5. Все изменения, дополнения к Договору действительны лишь в том случае, если они оформлены письменно и подписаны обеими Сторонами.
7.6. Все улучшения арендуемого Имущества, произведенные Арендатором в течение срока действия Договора, по окончании срока аренды безвозмездно переходят в собственность Арендодателя.
7.7.  Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
7.8.  Все приложения, дополнительные соглашения к настоящему Договору составляются в письменном виде и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендодатель:
	Арендатор:

	________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________

Директор ____________ / ____ ____________ /
м.п.

	ООО «Аква Баня»       
220073,  г. Минск, ул. Ольшевского, д. 20, кор. 9
Почтовый адрес: 220073, г. Минск, а/я 23
Р/с BY05BPSB30121904440139330000 
в ОАО «СБЕР БАНК» BIC BPSBBY2X, 
УНП 193663040
Тел./факс  8(017) 317-00-14, +375293658858
e-mail: akvabanya@gmail.com
Директор ____________ / В.А. Мартинкевич /
м.п.



К Договору прилагаются:
1.	Приложение №1 «Перечень имущества и расчет арендной платы».
2.	Приложение №2 «Акт приема - передачи имущества».

